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Hollolan kunnanjohtajan selvityspyyntt 7.10.2022

ASIA

TAUSTA

SELVITYS

Paijat-Hameen hyvinvointikuntayhtymaltd ja hyvinvointialueelta on pyydetty
12.10.2022 mennessa selvitys, miksi yhtyma vuokralaisena ja hyvinvointialue ovat
suostuneet vuokrasopimuksen muutoksiin Lahden sote-kiinteistén osalta, mutta vuok-
rasopimuksen ehdotettuihin muutoksiin Hollolan sote-kiinteistén osalta ei ole suostuttu.

Hollolan kunta ja Paijat-Hameen hyvinvointikuntayhtyma ovat allekirjoittaneet Hollolan
sote-kiinteiston voimassa olevan vuokrasopimuksen toukokuussa 2022.

Hollolan kunta ja yksityinen toimija ovat kesakuussa 2022 paattaneet Hollolan sote-
keskuksen ehdollisesta kaupasta. Yksi kaupan ehdoista oli, ettd hyvinvointikuntayh-
tyma ja tuleva uusi vuokranantaja allekirjoittaisivat uuden vuokrasopimuksen. Esitetyn
uuden vuokrasopimuksen mukaan lain perusteella omistajan vastuulle kuuluvasta kiin-
teistbverosta vastaisi vuokralainen (hyvinvointikuntayhtyméa/hyvinvointialue) ja ehdo-
tettu yllapitovuokra olisi ollut vuokralaisen kannalta kustannusriski, kun otetaan huomi-
oon sopimuksen pitkd voimassaoloaika ja epdvarma kustannuskehitys. Vuokralaisen
arvion mukaan vuokran maara tulevaisuudessa sisaltaisi selvia riskeja kustannusten
nousuun.

Hyvinvointikuntayhtyman ja mahdollisen uuden vuokranantajan edustajien valilla on
kayty neuvotteluja vuokrasopimuksen ehtojen muuttamisesta. Neuvotteluissa ei saa-
vutettu yhteisymmarrysta vuokrasopimuksen ehtojen muuttamisesta.

Neuvottelut paattyivat mahdollisen uuden vuokranantajan ilmoitettua, ettei neuvottelui-
den jatkamiselle ole tarvetta ja, ettd kauppa Hollolan kunnan kanssa voidaan toteuttaa
nyt voimassa olevallakin vuokrasopimuksella. Yhtyman paatoksentekoon asiaa ei ole
taman jalkeen viety.

Kunnanjohtajan 7.10.2022 lahettamassa selvityspyynndssa viitataan Lahden kaupun-
gin ja yksityisen toimijan véliseen kauppaan Lahden sote-kiinteistosta. Tassa tapauk-
sessa hyvinvointikuntayhtyma hyvinvointialueen suostumuksella allekirjoitti uuden
vuokrasopimuksen joillakin muutoksilla silloin voimassa olleeseen vuokrasopimuk-
seen.

Hallinnon tasapuolisuus edellyttdd, ettd harkinnan kohteena olevia tosiseikkoja arvioi-
daan samankaltaisissa tapauksissa samoin perustein. Tassa tapauksessa tosiseikat
niin sopimusten kuin kiinteistdjenkin osalta poikkeavat toisistaan huomattavasti. Vaati-
mus viranomaisen toimien puolueettomuudesta ilmentaa hallinto-oikeudellista . Vi-
ranomaisen paatoksenteon ja toiminnan on oltava objektiivisesti perusteltavissa.
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Lahden sote-kiinteistdn vuokrasopimus on alun perin ollut Lahden kaupungin sisaisen
vuokran sopimus, joka on siirtynyt hyvinvointiyhtymalle liikkeenluovutuksen yhtey-
dessa vuonna 2017. Lahden sote-keskus ja Hollolan sote-keskus kiinteistdina poikkea-
vat suuresti toisistaan. Voimassa olleita vuokrasopimuksia ehdoiltaan tai kyseisia kiin-
teistdja ei voi verrata keskenaan.

Paijat-Hameen hyvinvointikuntayhtymalla ja hyvinvointialueella on sopimusoikeudelli-
seen lojaliteettivelvollisuuteen perustuen ollut oikeus luottaa toukokuussa 2022 allekir-
joitetun vuokrasopimuksen sisadllon pysyvyyteen ja sopimuksen méardaikaisuuteen.
Toukokuussa sopimuksen allekirjoitukseen pééattyneissa neuvotteluissa ei Hollolan
kunnan puolelta ole tuotu esiin lahes valittdmasti aktivoitunutta tarvetta sopimuksen
siséllon muutoksiin. Hollolan sote-keskuksen vuokrasopimukseen esitetyt muutokset
eivat viranhaltijoiden ndkemyksen mukaan olleet hyvinvointiyhtyman tai hyvinvointialu-
een edun mukaisia ja objektiivisesti perusteltavissa. Muutokset selvityksen mukaan li-
saavat vuokralaiselle kohteesta syntyvid kustannuksia ja riskia.

Lahden sote-keskuksen uusi vuokrasopimus oli yhtyméan ja hyvinvointialueen nake-
myksen mukaan yhtymalle ja hyvinvointialueelle edullisempi verrattuna aiempaan voi-
massa olleeseen vuokrasopimukseen. Merkittdvd muutos vanhaan vuokrasopimuk-
seen ndhden oli, ettd uusi sopimus sisalsi rajoittamislain mukaisen irtisanomisehdon,
kun taas edellinen voimassa ollut vuokrasopimus ei kuulunut rajoittamislain piiriin. Hy-
vinvointikuntayhtyman ja hyvinvointialueen arvion mukaan solmittu uusi sopimus vah-
visti vuokralaisen etua sopimussuhteessa. Uusi vuokrasopimus ei nostanut vuokrata-
soa aikaisempaan vuokrasopimukseen verrattuna.

Hollolan kunta ja yksityinen toimija eivat voi keskindisessa kauppakirjassaan sopia jo-
takin, mika velvoittaisi kolmatta osapuolta, tassa tapauksessa hyvinvointikuntayhtymaa
ja hyvinvointialuetta. Vuokralaisella ei ole velvollisuutta muuttaa toukokuussa 2022 al-
lekirjoitetun m&araaikaisen vuokrasopimuksen ehtoja. Kiinteiston mahdollisen myynnin
yhteydessd nykyinen maéaéaraaikainen vuokrasopimus siirtyisi sellaisenaan uudelle
vuokranantajalle. Kuntayhtyma tai hyvinvointialue ei voimassa olevan vuokrasopimuk-
sen ehtoihin sitoutuneena aiheuta Hollolan kunnalle tai yksityiselle toimijalle vahingon-
korvauslain tarkoittamaa vahinkoa.

Ehdotetut sopimusmuutokset Hollolan sote-keskuksen vuokrasopimukseen olivat
vuokralaisen kannalta epdedullisia ja kustannuksia lisdavia, verrattuna toukokuussa
2022 allekirjoitettuun voimassa olevaan vuokrasopimukseen. Hyvinvointikuntayhty-
massa ja hyvinvointialueella on velvollisuus tehda paatdkset yhtyman ja hyvinvointialu-
een etua ajatellen.

Paijat-Hameen hyvinvointialue ja hyvinvointikuntayhtyma ovat edelleen valmiita kes-
kustelemaan asiasta.

Lahdessa 11.10.2022

Petri Virolainen Timo Louna
hyvinvointialuejohtaja vs. toimitusjohtaja
Paijat-Hameen hyvinvointialue Paijat-Hameen hyvinvointikuntayhtyma
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